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Offnungszeiten der weiteren stédtischen Einrichtungen finden Sie auf Seite 2.
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Ensembleschutz und Kommunales Denkmalkonzept fir Bubenhausen
Leitlinien zum denkmalgerechten Umgang mit historischer Bausubstanz

In Bubenhausen steht der StraBenzug der Babenhauser Strafle unter besonderem Ensembleschutz. Er
zihlt damit zu den 800 wichtigsten Orts-, Platz- oder Stralenrdumen in Bayern und steht somit in der
Wertschitzung in einer Reihe mit dem Ensemble Altstadt in der Fuggerstadt Weillenhorn, den Altor-
ten von Oberelchingen, Leipheim oder Giinzburg. Im Internet prisentiert der DenkmalAtlas
(https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) libersichtlich alle Ensembles in Bayern in Wort und Karte.
Die Bayerische Denkmalliste fiihrt aus: E-7-75-164-2 — Das Ensemble umfasst die geradlinige Stra-
Jenanlage der Babenhauser Strafse, die am alten Ortskern axial vorbeifiihrt. Die Strafienzeile doku-
mentiert mit ihrer Bebauung und im Grundriss die Anlage einer spdtmittelalterlichen Webersiedlung,

die auf Initiative der Fugger zuriickgeht. Die heutige Bebauung stammt vorwiegend aus dem 19. Jh.

Es handelt sich um eine regelmdflige Reihung streng giebelstindig zur StrafSe stehender Hdiuser, zwei-
geschossiger Wohnstallbauten mit z. T. noch hakenformig angelegter Scheune. Vor dem ehem. Gasthof
Hirsch kommt es zu einer platzartigen Erweiterung der Strafse, die insgesamt die planmdfSige Anlage
des 16. Jh. anschaulich macht.

Auf der Denkmalkarte sieht man rosa hinterlegt das Ensemblegebiet, mit ca. 43 Anwesen in einzigar-
tig regelmaBiger giebelstindiger Reihung der bis zu 200 Jahre alten Wohnstallhduser.
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Diese einzigartige Straflenanlage geht auf das Wirken der Fugger im 16. Jahrhundert zuriick. Der
Handler, Politiker und Verwalter Jakob Fugger erwarb 1507 die Herrschaft Weilenhorn sowie 1551
eine Burg in Bubenhausen, westlich der Kirche. Zu der Zeit entstand im wirtschaftlichen Interesse der
Fugger in Bubenhausen die Webersiedlung, dstlich vor dem Altort entlang der Babenhauser Strafe.
Die gesuchten und eigens angesiedelten Barchentweber waren hochangesehene Handwerker mit Spe-
zialausbildung. Sie verwebten im Auftrag des Grundherrn hoherwertiges Leinen mit Baumwolle. Der
Grundherr organisierte den Einkauf der Rohstoffe, die Produktion und den Verkauf der Waren. Die
Néhe zur Fuggerstadt Weillenhorn war ein wesentliches Kriterium fiir die Entstehung und das Prospe-
rieren der Webersiedlung. Die Hauser wurden als Plansiedlung, einer einheitlichen Parzellierung und
einem einheitlichen Bauschema folgend, in regelméaBiger giebelstdndiger Reihung zur Straf3e errichtet.
Die meisten Ausbauten oder Ersatzbauten in der Siedlung folgten diesem Bauschema bis ins 19. Jahr-
hundert auf der Grundlage entsprechender Bauordnungen. Viele der Wohnstallhduser im Ensemble
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sind im Kern ca. 200 Jahre alt. Genauer wissen wir das vom ehem. Gasthaus Babenhauser Str. 12 (18.
Jahrhundert) und dem Haus Babenhauser Str. 44 (1785). Bis heute ist die Einheitlichkeit der Wohn-
stallhduser in GrofBe und Ausrichtung das Leitziel der Bebauung, das Alleinstellungsmerkmal der ein-
zigartigen Besonderheit der ehemaligen Webersiedlung in Bubenhausen.

Denkmalschutz, Ensembleschutz und Erlaubnisverfahren

Denkmaéler und Ensembles werden vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege erforscht und in
das Verzeichnis Denkmalliste im Benehmen mit der Gemeinde (Stadt Weillenhorn) aufgenommen.
Bei der Eintragung (und Streichung) von Ensembles ist der sogenannte Landesdenkmalrat in besonde-

rer Weise beteiligt. Der Landesdenkmalrat setzt sich aus Abgeordneten des Landtags, des Gemeinde-,
Stadte-, Landkreis- und Bezirkstags, der Kirchen, der Denkmaleigentiimer, Sachverstindigen und wei-
teren Personlichkeiten zusammen. Die Streichung eines Ensembles aus der Denkmalliste kann weder
von der Kommune noch vom Landratsamt veranlasst werden.

Den Umgang mit Gebduden in einem Ensemble regelt das Bayerische Denkmalschutzgesetz. Entschei-
dungen und Genehmigungen, etwa zu Bau- oder Abbruchantragen trifft und erteilt die Untere Denk-
malschutzbehorde im Landratsamt unter Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege.

Nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (Art. 1, Abs. 1) sind Denkmdler von Menschen geschaf-
fene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,

kiinstlerischen, stddtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der

Allgemeinheit liegt. (Abs. 3) Zu den Baudenkmdilern kann auch eine Mehrheit von baulichen Anlagen
(Ensemble) gehoren, und zwar auch dann, wenn keine oder nur einzelne dazugehérige bauliche Anla-
gen die Voraussetzungen des Abs. 1 erfiillen, das Orts-, Platz- oder Strafienbild aber insgesamt erhal-

tenswiirdig ist.

Die Bayerische Denkmalliste definiert die Bedeutung des Orts-, Platz- oder Stralenbildes des Ensem-
bles Babenhauser Stralle wie folgt: planmdfig angelegte, straflendorfartige Erweiterung des 16. Jahr-
hunderts zur Nutzung durch angesiedelte Weber (geschichtliche und wissenschaftliche Bedeutung);
eindrucksvoll gleichmdpiger Ortsgrundriss, zwei in regelmdfsiger Reihung streng giebelstdndig zur
Strafie stehende Hduserreihen (stidtebauliche Bedeutung), Bauten vorwiegend aus dem 19. Jh., zwei-
geschossige Wohnstallbauten, Einzug von andersartigen Bauweisen, Bauformen und Baumaterialien.

Die Ausdehnung des Ensembles und damit der Geltungsbereich des Ensembleschutzes wird durch
Kartierung einer Ensemblefldche in der (hier abgedruckten) Denkmalkarte definiert. ALLE baulichen
Anlagen im Geltungsbereich bilden zusammen ein Baudenkmal und werden entsprechend Denkmal-
schutzgesetz Art. 4-6 behandelt: sie sind mit Betrachtung vor allem ihrer Bedeutung fiir das Orts-,
Platz- oder StraBBenbild vom Eigentiimer instandzuhalten, instandzusetzen, sachgemdyf3 zu behandeln

und vor Gefihrdung zu schiitzen, sie sollen méglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Zweckbe-
stimmung genutzt werden. Wer Baudenkmdiler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort ver-
bringen will, bedarf der Erlaubnis.

Art. 15 Denkmalschutzgesetz regelt das Erlaubnisverfahren: Der Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis
zur Beseitigung oder Verdanderung eines Gebdaudes im Ensemble ist schriftlich bei der Gemeinde ein-
zureichen, die ihn mit ihrer Stellungnahme unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde vorlegt.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde soll vor einer Entscheidung das Landesamt fiir Denkmalpflege ho-
ren. Wer widerrechtlich Baudenkméler vorsdtzlich oder grob fahrldssig zerstort oder beschadigt, ist
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unabhingig von der Verhidngung einer zuletzt deutlich angehobenen Geldbue zur Wiedergutmachung
des von ihm angerichteten Schadens bis zu dessen vollem Umfang verpflichtet. Die zustéindige Be-
horde kann die Entscheidung tiber einen Antrag auf Erlaubnis auf hochstens zwei Jahre aussetzen, so-
weit dies zur Kldrung der Belange des Denkmalschutzes erforderlich ist.

Kommunales Denkmalkonzept der Stadt Weilenhorn

Das Denkmalschutzgesetz und sein Erlaubnisverfahren kann kommunal nicht verhandelt werden. Es
kann keine pauschale Festlegung auf Gebdude durch die Stadt Weillenhorn erfolgen, bei denen die ge-
setzliche Erhaltungsforderung nicht gelten soll. Das haben die ersten Untersuchungen im Rahmen des
Kommunalen Denkmalkonzeptes fiir Bubenhausen ergeben. Alle Entscheidungen und Genehmigun-
gen der Unteren Denkmalschutzbehorde sind Einzelfallentscheidungen. Hier gibt es bayernweit keinen
Spielraum, auch wenn manche Dorfbewohner innen es gerne anders hétten.

Genau an der Stelle kommt das Kommunale Denkmalkonzept den Dorfbewohner innen zu Hilfe. Es
wurde vom Landesdenkmalrat angeregt und von der Stadt Weillenhorn beauftragt. Ausfiihrende sind
die Arbeitsgemeinschaft Heller Spéth und Plankreis. Fachlich begleitet wird das Projekt von der Stadt
Weillenhorn Fachbereich Planen und Bauen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege. Das
Kommunale Denkmalkonzept wird von einer Lenkungsgruppe begleitet. In diesem Gremium sind ver-
treten 1. Biirgermeister Stadt Weillenhorn, Vertreter innen des Stadtrats und der Stadtverwaltung. In
der Lenkungsgruppe werden einzelne Planungsschritte abgestimmt, zugleich soll ein breiteres Spekt-
rum verschiedener Interessen in den Planungsprozess einflieen.

Das Kommunale Denkmalkonzept erklért die denkmalrechtlichen Gegebenheiten, vermittelt genauere
Denkmalinformationen, will Bewusstsein schaffen fiir die Qualitdt und Wertigkeit des baulichen histo-
rischen Erbes und unterstiitzt die Stadt bei denkmalgerechtem Planen und Bauen. In einem Kommuna-
len Denkmalkonzept werden, aufbauend auf einer eingehenden historischen Ortsanalyse und der Do-
kumentation heute noch vorhandener stidtebaulich-denkmalpflegerischer Werte und Qualitdten, Emp-
fehlungen fiir die Instandsetzung von Bestandsbauten und Gestaltung von Neubauten in Form eines
Gestaltungsleitfadens entwickelt. Solche Empfehlungen betreffen beispielsweise die Gestaltung von

Fassaden, Einsatz von Baumaterialien, etc. bei Instandsetzungen von zu erhaltenden Bestandsbauten
und geben dartiber hinaus Hinweise zur Gebaudestellung zur Strae, zur Kubatur, der Ausbildung der
Dachlandschaft, Gestaltung von Anbauten und Nebengebduden. Kernstiick des Kommunalen Denk-
malkonzepts sind drei Karten zur differenzierten Betrachtung des Beitrags aller Gebdude im Ensemble
zum nach Denkmalgesetz geschiitzten Orts-, Platz- oder Stra3enbild.

Karte 1 ist die oben abgedruckte Denkmalkarte mit dem Ensemble. Alle baulichen Anlagen im Gel-
tungsbereich bilden zusammen ein Baudenkmal und werden entsprechend Denkmalschutzgesetz Art.
4—6 behandelt.

Karte 2 (sie wird aktuell im Lenkungskreis diskutiert) stellt Bauten im Ensemble mit starker Ortsbild-
und Ortsstrukturprigung dar. Diese Karte definiert im Ensemble bauliche Ablagen die iiber einer all-
gemeinen Bedeutung fiir das Orts-, Platz- oder Straenbild zusitzliche von stark ausgepriagter Bedeu-

tung fiir das Ortsbild und die Ortsstruktur sind. Diese ortsbildprigende Bauten haben immer einen ge-
wissen Eigenwert im Sinne des Geschichtszeugnisses, es sind also Bauten mit historischer Substanz,
die nicht Einzeldenkmalqualitét erreichen. Die Kubatur sollte grundsatzlich weitgehend unverandert
erhalten sein wie auch — wenigstens in Teilen — die bauliche Detailausstattung. Sie sind ein wichtiges
Element des Ortsbildes und kénnen ein wichtiges Element der Ortsstruktur sein. Wie beim Denkmal
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gibt es keine absolute Zeitgrenze fiir ihre Einstufung. Regionaltypische Bauweise und regionaltypische
Baumaterialien sprechen fiir eine Einstufung als erhaltenswerten, ortsbildpragenden Bau.

Bedeutung haben auch ortsstrukturprigende Bauten. Diese sind Bestandteil der historischen Orts-
struktur. In Bubenhausen ist das die tiberwiegende Einheitlich der Anwesen an der Babenhauser
Stral3e in Ausrichtung zur Straf3e, Grundriss als Wohnstallhaus und Aufriss im Schema des 19. Jahr-
hunderts. Bestimmende Faktoren sind das strukturelle und bauliche Erbe als Bestandteil einer ehemali-
gen geplant angelegten Webersiedlung im Néhebereich der Fuggerstadt Weillenhorn. Einzelmerkmale
sind das einheitliche Einfligung in die spezifische Parzellenstruktur des Quartiers, Einfiigung in die
spezifische Kubatur des Quartiers, vergleichbare Trauf- und Firsthohe, vergleichbare Fassadengestal-
tung.

Karte 3 (sie wird im Laufe des kommenden Monats erstellt) stellt Bauten im Ensemble mit schwacher
Ortsbild- und Ortsstrukturprigung dar. Diese Karte definiert im Ensemble bauliche Anlagen die iiber
einer allgemeinen Bedeutung fiir das Orts-, Platz- oder Straflenbild zusétzlich nur von schwach ausge-
prigter Bedeutung fiir das Ortsbild und die Ortsstruktur sind. Eine schwache Ortsbild- und Ortsstruk-
turpragung liegt dann vor, wenn bauliche Anlagen oder iiberbaute historisch bedeutsame Freiflichen
sich nicht an den baulichen und strukturellen Vorgaben der historischen Ortsstruktur wie auch des his-
torischen Ortsbildes orientieren. Sie tritt auf wenn mehrere der Faktoren Kubatur oder Fassadengestal-
tung oder Parzellenzuschnitt nicht (mehr) mit der historischen Ortsstruktur oder dem historischen
Ortsbild harmonieren.

Kriterien und Werte — Orts-, Platz- oder Straflenbild

Die Karten definieren die Bestandteile des zu schiitzenden Orts-, Platz- oder Strallenbildes in Buben-
hausen und liefern in ihrer Auflistung dann allen Bewohner innen Vorschlage, Ideen und Argumente
fiir das Bauen im Bestand, z.B. fiir Erlaubnisverfahren nach dem Denkmalschutzgesetz. Wesentliche
Kriterien sind die Gebdudeausrichtung, Grofe, Geschossigkeit, Dachform- und Neigung, Deckung,
Fassadengestaltung, Lage von Balkonen etc. Die Untere Denkmalschutzbehorde (Genehmigungsbe-
horde) wird in das KDK-Verfahren und die Ableitung der wesentlichen Kriterien intensiv eingebun-
den. Aus dem Verfahren ergibt sich kiinftig eine Klarheit fiir Bauvorhaben im Ensemble von Buben-
hausen. Die Alternative dazu, also ohne KDK-Verfahren, wéren wie bisher unvorbereitete Gespriache
von Hauseigentlimern mit der Genehmigungsbehodrde und Frustration iiber ggf. abgelehnte Eingaben.

Aus den abgestimmten Kriterien und Werten des geschiitzten Orts-, Platz- oder Straenbildes von Bu-
benhausen ergeben sich also Ziele und Empfehlungen fiir die Instandsetzung von Bestandsbauten und
gef. fiir zukiinftige Neubauten im Ensemblegebiet. Dies geschieht zusammen mit den Biirger innen
von Bubenhausen, dem Stadtrat und dem Lenkungskreis. Coronabedingt hat bislang noch keine Biir-
gerinformationsveranstaltung stattgefunden. Dies soll zu gegebener Zeit nachgeholt werden.

Wir mochten Sie aber mit dieser Ausgabe des Stadtanzeigers in den Planungsprozess zum Kommuna-
len Denkmalkonzept Bubenhausen einbeziehen. Dazu haben wir ein paar Fragen formuliert und bitten
um Thre Antworten.
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Fragebogen zum Kommunalen Denkmalkonzept

Luftbild Bubenhausen mit dem Untersu-
chungsgebiet des Kommunalen Denkmal-
konzepts

Ich wohne in: O Bubenhausen

Zutreffendes bitte ankreuzen.

Das gefillt mir am Ortsbild !
von Bubenhausen:

Das gefallt mir nicht am Ortsbild
in Bubenhausen:

U zum Beispiel: Landschafiliche Einbindung, Flussaue der Roth, rdumliche Grundstruktur und bauliches Gefiige, Siedlungsform Straf3endorf/
Haufendorf, Straf3en- und Platzrdume, dffentliche Freiflichen, private Freiflichen, Griinstrukturen, historische Wohngebdude, historische
Scheunengebdude, Neubauten, Sonderbauten, Architektur, Fassadengestaltung, Photovoltaik auf Ddchern, ...
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Meine Vorschldge fiir die Gestaltung
des Ortsbildes in Bubenhausen:

Bitte geben Sie den ausgefiillten Fragebogen in den Briefkasten des Rathauses in Weillenhorn. Alter-
nativ dazu konnen Sie uns ihre Antworten sowie gegebenenfalls weitere Fragen und Anregungen zum
Kommunalen Denkmalkonzept auch in einem E-Mail an folgende Adresse schicken:

Stadt WeiBBenhorn Fachbereich Planen und Bauen E-Mail: KDK@Weissenhorn.de

Wir bedanken uns fiir Ihr Interesse, ihre Teilnahme und Mitarbeit!
Arbeitsgemeinschaft Heller + Spéth und Plankreis
Claudia Graf-Rembold, Stadtbaumeisterin

Andreas Ritter, Frank Ilg, Johannes Amann und Thomas Schulz als Mitglieder des Lenkungskreises



